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Description automatically generated]                                 MẪU 1. Áp dụng đối với nhà đầu tư cá nhân


CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Kính gửi: Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind
Tên tôi là:	
Ngày tháng năm sinh:	Giới tính:	
Số CCCD/ Hộ chiếu:	Ngày cấp:	Nơi cấp:	
Nơi ở hiện tại:	
Điện thoại liên hệ:	
[bookmark: _Hlk141371397]Trên cơ sở nội dung thỏa thuận về việc mua/bán Trái Phiếu SSA12104 của Công ty cổ phần Sunshine AM phát hành ngày 22 tháng 11 năm 2021 tôi xác nhận các nội dung sau đây:
1. Tôi là nhà đầu tư đáp ứng đủ điều kiện được mua, giao dịch Trái Phiếu doanh nghiệp phát hành riêng lẻ thuộc một hoặc một số trường hợp sau:
	□
	Cá nhân là nhà đầu tư chiến lược đáp ứng tiêu chí và nằm trong danh sách nhà đầu tư chiến lược được Đại hội đồng cổ đông doanh nghiệp phát hành thông qua (kèm theo Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông số ............ ngày ..../…../…….. của Công ty cổ phần Sunshine AM theo quy định tại khoản II Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP);

	□
	Cá nhân có chứng chỉ hành nghề chứng khoán theo quy định tại điểm c khoản 1 Điều 11 Luật Chứng khoán (loại chứng chỉ:……………………, số: …………, ngày cấp: …………….., hiệu lực: ………………….);

	□
	Cá nhân nắm giữ danh mục chứng khoán niêm yết, đăng ký giao dịch có giá trị là ……... tỷ đồng, đáp ứng giá trị tối thiểu là 02 tỷ đồng theo quy định tại điểm d khoản 1 Điều 11 Luật Chứng khoán (kèm theo văn bản xác nhận theo quy định tại khoản 6 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP);

	□
	Cá nhân có thu nhập chịu thuế năm ……..... (năm liền trước năm mua Trái Phiếu) là ……...... tỷ đồng theo hồ sơ khai thuế đã nộp cho cơ quan thuế hoặc chứng từ khấu trừ thuế của tổ chức, cá nhân chi trả, đáp ứng mức thu nhập chịu thuế tối thiểu là 01 tỷ đồng theo quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 11 Luật Chứng khoán (kèm theo hồ sơ xác nhận theo quy định tại khoản 5 Điều 5 Nghị định số 155/2020/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2020 của Chính phủ hướng dẫn chi tiết thi hành Luật Chứng khoán.


2. Tôi đã tiếp cận và đọc đầy đủ nội dung công bố thông tin về:
	Trái Phiếu SSA12104 (“Trái Phiếu”) do Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind cung cấp.
Các hồ sơ tiếp cận bao gồm:
· Bản Công Bố Thông Tin về đợt chào bán Trái Phiếu theo quy định tại Điều 19 Nghị định số 153/2020/NĐ-CP và khoản 14 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP, gồm:
· Công bố thông tin về chào bán Trái Phiếu riêng lẻ tại thị trường trong nước năm 2021 của Công ty cổ phần Sunshine AM;
· Bản sao hợp lệ Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp;
· Bản sao hợp lệ Điều lệ công ty;
· Bản sao báo cáo tài chính kiểm toán năm 2020 của Tổ Chức Phát Hành.
· [bookmark: _Hlk141375083]Phương án phát hành Trái Phiếu theo quy định tại khoản 10 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP, gồm: Bản sao hợp lệ Phương án phát hành Trái Phiếu được Đại hội đồng Cổ đông của Tổ Chức Phát Hành phê duyệt kèm theo Nghị Quyết số 1911/2021/NQ-ĐHĐCĐ ngày 19 tháng 11 năm 2021;
· Các hồ sơ chào bán Trái Phiếu theo quy định tại khoản 9 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP, gồm:
· Nghị quyết số 1911/2021/NQ-ĐHĐCĐ ngày 19 tháng 11 năm 2021 của Công ty cổ phần Sunshine AM phê duyệt phương án phát hành Trái Phiếu riêng lẻ năm 2021;
· Tài liệu chứng minh việc đáp ứng đầy đủ các điều kiện chào bán Trái Phiếu;
· Bản Công Bố Thông Tin ngày 19 tháng 11 năm 2021 về chào bán Trái Phiếu riêng lẻ tại thị trường trong nước năm 2021 của Công ty cổ phần Sunshine AM;
· Các Hợp đồng ký kết giữa doanh nghiệp phát hành với các tổ chức cung cấp dịch vụ liên quan đến đợt chào bán Trái Phiếu, bao gồm:
· [bookmark: _Hlk141375400]Hợp đồng tư vấn hồ sơ và đại lý phát hành trái phiếu số 1611/HĐĐLPH/SAM-KSS giữa Công ty cổ phần Sunshine AM và Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind ngày 16 tháng 11 năm 2021;
· [bookmark: _Hlk141375411]Hợp đồng đại diện người sở hữu trái phiếu số 1911/HĐĐD/SAM-KSS giữa Công ty cổ phần Sunshine AM và Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind ngày 19 tháng 11 năm 2021;
· [bookmark: _Hlk141375420]Hợp đồng cung cấp dịch vụ đại lý trái phiếu số 1110.04/HĐĐLTP/SAM-KSS giữa Công ty cổ phần Sunshine AM và Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind ngày 11 tháng 10 năm 2023;
· [bookmark: _Hlk141375431]Hợp đồng quản lý tài sản bảo đảm số 1911/HĐQLTSBĐ/SAM-KSS giữa Công ty cổ phần Sunshine AM và Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind ngày 19 tháng 11 năm 2021.
· [bookmark: _Hlk141375885]Báo cáo định kỳ về tình hình sử dụng số tiền thu được từ việc phát hành Trái Phiếu đối với Trái Phiếu còn dư nợ số 18/2024/BCMDSDV-SAM ngày 28 tháng 3 năm 2024;
· Quyết định phê duyệt, chấp thuận phương án phát hành Trái Phiếu theo Nghị quyết số 1911/2021/NQ-ĐHĐCĐ ngày 19 tháng 11 năm 2021;
· [bookmark: _Hlk141430852]Tài liệu về Tài Sản Bảo Đảm của Trái Phiếu gồm: 
· [bookmark: _Hlk141703491]Hợp đồng thế chấp tài sản số 01/HĐTC/ĐHT-KSS-SAM giữa Đinh Hữu Thảnh, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 29 tháng 3 năm 2022 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· [bookmark: _Hlk141703499]Hợp đồng thế chấp tài sản số 01/HĐTC/ĐVT-KSS-SAM giữa Đỗ Văn Trung, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 29 tháng 3 năm 2022 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· [bookmark: _Hlk141703510]Hợp đồng thế chấp tài sản số 01/HĐTC/NTTV-KSS-SAM giữa Nguyễn Thị Thu Vân, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 29 tháng 3 năm 2022 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· Hợp đồng thế chấp tài sản số 2705.01/HĐTC/NTL-KSS-SAM giữa Nguyễn Trí Lực, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 27 tháng 5 năm 2022 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· Hợp đồng thế chấp tài sản số 1511.01/HĐTC-CP/ĐAT-KSS giữa Đỗ Anh Tuấn, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 16 tháng 11 năm 2022 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· Hợp đồng thế chấp tài sản số 0203.01/HĐTC-CP/ĐAT-KSS giữa Đỗ Anh Tuấn, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 02 tháng 3 năm 2023 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có);
· Hợp đồng thế chấp tài sản số 1304.01/HĐTC-CP/ĐAT-KSS giữa Đỗ Anh Tuấn, Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind và Công ty cổ phần Sunshine AM ngày 13 tháng 4 năm 2023 và các phụ lục sửa đổi, bổ sung tùy từng thời điểm (nếu có).
· [bookmark: _Hlk139966790]Báo cáo tài chính năm 2020 được kiểm toán ngày 29 tháng 3 năm 2021.
· Các nội dung công bố thông tin định kỳ của doanh nghiệp phát hành theo quy định tại khoản 16 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP, gồm:
· Báo cáo tài chính đã được kiểm toán cho năm tài chính kết thúc vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 của Công ty cổ phần Sunshine AM;
· [bookmark: _Hlk139966828]Tình hình thanh toán lãi, gốc Trái Phiếu theo công văn số 14/2024/BCTTGL-SAM ngày 18 tháng 3 năm 2024;
· Báo cáo tình hình thực hiện các cam kết của doanh nghiệp phát hành đối với người sở hữu Trái Phiếu số 13/2024/BCCK-SAM ngày 18 tháng 3 năm 2024.
3. Sau khi tiếp cận thông tin và các tài liệu, hồ sơ về Trái Phiếu SSA12104, tôi xác nhận:
3.1. Tôi đã tìm hiểu kỹ các thông tin về Trái Phiếu dự kiến mua theo các thông tin, hồ sơ tiếp cận, bao gồm:
a) Doanh nghiệp phát hành là Công ty cổ phần Sunshine AM, đang hoạt động trong lĩnh vực bất động sản.
b) Về tình hình tài chính của doanh nghiệp tại ngày 31 tháng 12 năm 2023:
	STT
	Nội dung
	Số tiền (đồng)

	1
	Vốn chủ sở hữu
	2.055.479.635.264 

	2
	Tổng tài sản
	6.665.690.487.743

	
3
	Nợ vay
	4.404.490.050.627

	
	Nợ vay ngắn hạn
	-

	
	Nợ vay dài hạn
	4.404.490.050.627

	4
	Hệ số Nợ vay/ Tổng tài sản
	66,08%


(Báo cáo tài chính đã được kiểm toán cho năm tài chính kết thúc vào ngày 31 tháng 12 năm 2023 của Công ty cổ phần Sunshine AM)
c) Về mục đích phát hành Trái Phiếu:
[bookmark: _Hlk141699131]Trái Phiếu được phát hành nhằm tăng quy mô vốn hoạt động và/hoặc thực hiện các chương trình dự án đầu tư. Cụ thể, Tổ Chức Phát Hành dự kiến sử dụng toàn bộ số tiền thu được từ việc phát hành Trái Phiếu để mua cổ phần ưu đãi cổ tức tại Công ty cổ phần Sunshine Cab (“SSC”)
d) Kế hoạch sử dụng vốn thu được từ phát hành Trái Phiếu của doanh nghiệp:
[bookmark: _Hlk141699112]Ngay sau khi nhận được số tiền thu được từ đợt phát hành Trái Phiếu sẽ được sử dụng theo đúng mục đích nêu tại Bản Công Bố Thông Tin.
e) Phương án bố trí nguồn và phương thức thanh toán gốc, lãi Trái Phiếu của doanh nghiệp:
[bookmark: _Hlk141699036]Tổ Chức Phát Hành sẽ sử dụng (i) dòng tiền từ hoạt động kinh doanh và (ii) các nguồn thu hợp pháp khác (nếu có) của Tổ Chức Phát Hành để thanh toán đầy đủ, đúng hạn tiền lãi và tiền gốc Trái Phiếu khi đến hạn và thanh toán cho các nghĩa vụ khác của Tổ Chức Phát Hành đối với và liên quan đến Trái Phiếu.
Gốc sẽ được thanh toán một lần khi Trái Phiếu đáo hạn hoặc trong các trường hợp mua lại trước hạn (tự nguyện hay bắt buộc).
Lãi sẽ được thanh toán định kỳ 12 (mười hai) tháng/lần theo quy định tại các Văn Kiện Trái Phiếu.
f) Trái Phiếu có Tài Sản Đảm Bảo. 
Tài Sản Đảm Bảo của Trái Phiếu tại thời điểm phát hành cụ thể như sau: 
(i) [bookmark: _Hlk141698842]Kể từ Ngày Phát Hành, Trái Phiếu được đảm bảo tối đa bằng 100.000.000 (một trăm triệu) cổ phần ưu đãi cổ tức (dù hiện hữu hoặc sẽ hình thành trong tương lai) tại SSC thuộc sở hữu của Tổ Chức Phát Hành cùng toàn bộ quyền, quyền lợi và lợi ích liên quan đến số cổ phần này; và
(ii) [bookmark: _Hlk141698860]Trong vòng 30 (ba mươi) ngày làm việc kể từ Ngày Phát Hành (hoặc một thời hạn khác dài hơn theo chấp thuận của Đại Diện Người Sở Hữu Trái Phiếu), Trái Phiếu sẽ được bổ sung thêm Tài Sản Bảo Đảm là Cổ phần tại Công ty cổ phần Tập đoàn KS Finance (có mã giao dịch KSF và đang được đăng ký giao dịch trên Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội) thuộc sở hữu của (các) cá nhân/tổ chức cùng toàn bộ quyền, quyền lợi hoặc lợi ích liên quan đến số cổ phần này;
· [bookmark: _Hlk141698878]Tổ Chức Phát Hành cam kết rằng tổng giá trị Tài Sản Bảo Đảm kể từ ngày hoàn thành nghĩa vụ về biện pháp bảo đảm đối với Tài Sản Bảo Đảm tại đoạn (ii) nêu trên tối thiểu bằng 140% tổng mệnh giá Trái Phiếu đang lưu hành tại thời điểm đó. 
· [bookmark: _Hlk141698887]Sau khi hoàn thành nghĩa vụ về biện pháp bảo đảm đối với Tài Sản Bảo Đảm tại đoạn (ii) nêu trên theo các văn kiện bảo đảm có liên quan, Tổ Chức Phát Hành được rút một phần Tài Sản Bảo Đảm nếu đáp ứng điều kiện về tổng giá trị Tài Sản Bảo Đảm nêu trên và các điều kiện khác quy định tại các văn kiện bảo đảm.
· Phụ thuộc vào sự thay đổi giá trị Tài Sản Bảo Đảm mà Trái Phiếu có thể có thêm Tài Sản Bảo Đảm khác hoặc biện pháp bảo đảm trong tương lai.
· [bookmark: _Hlk141698940]Việc thế chấp tài sản bảo đảm được quy định cụ thể trong (các) Văn Kiện Bảo Đảm liên quan.
· [bookmark: _Hlk141698947]Quyền lợi của người sở hữu Trái Phiếu liên quan đến việc đảm bảo sẽ được đại diện bởi Đại Lý Quản Lý Tài Sản Đảm Bảo đối với Trái Phiếu.
[bookmark: _Hlk138081260]Trường hợp Tài Sản Bảo Đảm thay đổi (nếu có) do thay đổi Điều Kiện Điều Khoản Trái Phiếu: chi tiết theo các Điều Kiện Điều Khoản tại các Hợp đồng, tài liệu có liên quan đến đợt phát hành Trái phiếu.
g) Về điều kiện, điều khoản khác của Trái phiếu: 
· Lãi suất Trái phiếu: Lãi suất danh nghĩa được xác định theo phương thức kết hợp giữa lãi suất cố định và thả nổi, cụ thể:
· Lãi suất áp dụng cho kỳ thanh toán lãi đầu tiên: cố định 11%/năm; và
· Lãi suất áp dụng cho mỗi kỳ thanh toán lãi tiếp theo: Tổng của (i) 5%/năm và (ii) trung bình cộng lãi suất tiết kiệm cao nhất dành cho khách hàng cá nhân bằng Đồng Việt Nam, trả lãi cuối kỳ, kỳ hạn 12 (mười hai) tháng (hoặc tương đương) được công bố tại Ngân hàng TMCP Ngoại thương Việt Nam, Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam và Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam.
· [bookmark: _Hlk141698797]Kỳ hạn của Trái Phiếu là 05 (năm) năm.
h) Các cam kết của doanh nghiệp phát hành được nêu chi tiết tại Bản Công Bố Thông Tin về chào bán Trái Phiếu SSA12104.
i) Đối tượng chào bán Trái Phiếu SSA12104 là nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp theo phương án phát hành Trái Phiếu của doanh nghiệp quy định tại Khoản 10 Điều 1 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP. Tôi là đối tượng nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp nêu tại điểm 1 nêu trên nên được mua và giao dịch Trái Phiếu SSA12104 theo quy định.
j) Đại diện Người Sở Hữu Trái Phiếu: Công ty cổ phần Chứng khoán SmartMind
k) Các thông tin khác về Trái Phiếu:
Các thông tin khác về Trái Phiếu được nêu chi tiết tại Bản Công Bố Thông Tin về chào bán Trái Phiếu SSA12104.
Trên cơ sở tìm hiểu kỹ các thông tin về Trái Phiếu dự kiến mua theo các thông tin, hồ sơ tiếp cận nêu trên, tôi đánh giá doanh nghiệp phát hành có khả năng trả nợ, tuy nhiên khi thị trường kinh doanh biến động doanh nghiệp có thể gặp khó khăn, tác động tiêu cực đến khả năng thanh toán đầy đủ, đúng hạn gốc/lãi Trái Phiếu của doanh nghiệp.
3.2. Tôi hiểu rõ việc đầu tư vào Trái Phiếu mã SSA12104 có thể phát sinh các rủi ro sau: 
· Rủi Ro Liên Quan Đến Tổ Chức Phát Hành
· Rủi ro trong lĩnh vực hoạt động kinh doanh đầu tư kinh doanh bất động sản 
Việc xảy ra một trong các sự kiện dưới đây có thể gây ảnh hưởng bất lợi tới việc kinh doanh, tình hình tài chính hoặc kết quả hoạt động của Tổ Chức Phát Hành, và có thể làm ảnh hưởng tới khả năng thanh toán tiền lãi và tiền gốc của Trái Phiếu. Những rủi ro đó bao gồm:
(i) Thay đổi bất lợi về tình hình chính trị hoặc kinh tế; 
(ii) Ảnh hưởng tính chu kỳ của các điều kiện thị trường (quan hệ cung cầu trong lĩnh vực đầu tư kinh doanh bất động sản); 
(iii) Các thay đổi của thị trường nợ và vốn chủ sở hữu có thể gây khó khăn cho việc tìm nguồn tài trợ vốn với các điều khoản thuận lợi cho các dự án phát triển trong tương lai hoặc không có các nguồn vốn này; 
(iv) Thay đổi lãi suất, thuế suất và các chi phí điều hành khác; 
(v) Thay đổi các luật và quy định về môi trường, quy hoạch và chính sách tài chính, tiền tệ; 
(vi) Thay đổi giá dịch vụ (bao gồm giá thuê quản lý văn phòng, chung cư, nhà ở, khách sạn, căn hộ nghỉ dưỡng, biệt thự nghỉ dưỡng, hotel mini, ...) trên thị trường;
(vii) Thay đổi giá hàng hóa (bao gồm các vật liệu xây dựng đầu vào, ...) Trên thị trường; 
(viii) Phí bảo hiểm tăng;
(ix) Tỷ lệ lạm phát tăng; và 
(x) Hỏa hoạn hoặc thiệt hại khác về tài sản do thiên tai hoặc tác nhân khác gây ra.
· Rủi ro về thị trường 
[bookmark: _Hlk141698664]Một trong những ngành nghề kinh doanh chính của Tổ Chức Phát Hành là tư vấn, môi giới và cho thuê bất động sản. Cần lưu ý là hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành phụ thuộc vào tình hình thị trường bất động sản tại Việt Nam. Bất kỳ biến động nào đối với tình hình thị trường bất động sản nói chung hoặc tại các khu vực/thành phố có các bất động sản/dự án mà Tổ Chức Phát Hành đang triển khai các hoạt động kinh doanh nói riêng cũng có thể gây ra ảnh hưởng nghiêm trọng tới hoạt động của Tổ Chức Phát Hành, dẫn đến việc sụt giảm tài chính của Tổ Chức Phát Hành. Do nhu cầu của thị trường luôn thay đổi, Tổ Chức Phát Hành không thể khẳng định rằng nhu cầu mua bán/cho thuê bất động sản tại những khu vực mà Tổ Chức Phát Hành đang triển khai sẽ tiếp tục tăng. 
· [bookmark: _Hlk141698652]Rủi ro về hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành
[bookmark: _Hlk141698685]Số lượng bất động sản mà Tổ Chức Phát Hành có thể đưa vào cho thuê trong một khoảng thời gian cụ thể bị giới hạn phụ thuộc vào việc hợp tác kinh doanh với các chủ sở hữu bất động sản. Việc phát triển một dự án bất động sản có thể mất từ vài tháng đến vài năm trước khi có thể chào bán cho người mua, phụ thuộc vào quy mô và độ phức tạp của dự án làm ảnh hưởng đến nguồn cung bất động sản cho hoạt động của Tổ Chức Phát Hành. Vì vậy, dòng tiền và doanh thu của Tổ Chức Phát Hành sẽ thay đổi tùy từng thời điểm, phụ thuộc vào giá thuê/cho thuê, tỷ lệ phân chia lợi nhuận và kết quả kinh doanh tại thời điểm liên quan.
· Rủi ro cạnh tranh 
[bookmark: _Hlk141698507]Trong những năm gần đây, một số lượng lớn các công ty phát triển bất động sản đã và đang tiến hành thực hiện các hoạt động kinh doanh tương tự hoạt động kinh doanh mà Tổ Chức Phát Hành đang tiến hành bao gồm các hoạt động tư vấn, môi giới, cho thuê và phát triển bất động sản. Nhiều đối thủ cạnh tranh có tiềm năng tài chính và nguồn lực lớn hơn Tổ Chức Phát Hành và do đó, có ưu thế hơn trong việc phát triển thị trường và dành được sự quan tâm, lựa chọn của các khách hàng tiềm năng cũng như các chủ đầu tư dự án mà Tổ Chức Phát Hành cũng quan tâm. 
· [bookmark: _Hlk141698551]Rủi ro liên quan đến việc thay đổi bộ máy quản lý
[bookmark: _Hlk141698589]Thành công trong hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát hành phụ thuộc vào bộ máy điều hành (như giám đốc, kế toán trưởng và các trưởng phòng/trưởng bộ phận liên quan). Hiện nay, cạnh tranh trong việc tuyển dụng/giữ người lao động tài năng tại Việt Nam là rất lớn và đặc biệt là trong lĩnh vực phát triển bất động sản. Do vậy, nếu có bất kỳ thành viên chủ chốt nào trong bộ máy điều hành doanh nghiệp từ chức và Tổ Chức Phát Hành không thể tìm người thay thế, hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành có thể bị tác động nghiêm trọng. Thêm vào đó, cùng với việc phát triển mạnh mẽ của Tổ Chức Phát Hành trong những năm gần đây, Tổ Chức Phát Hành cần tuyển dụng, đào tạo và đưa ra các chính sách để giữ chân người tài liên tục. Nếu Tổ Chức Phát Hành không thể thu hút và giữ chân nguồn nhân lực, hoạt động kinh doanh và tốc độ phát triển của Tổ Chức Phát Hành cũng gặp những rủi ro đáng kể.
· [bookmark: _Hlk141698569]Rủi ro liên quan đến tranh chấp với các bên thứ ba
[bookmark: _Hlk141698603]Tổ Chức Phát Hành có khả năng xảy ra tranh chấp với các bên liên quan đến hoạt động kinh doanh, bao gồm nhà thầu, nhà cung cấp, người lao động, đại lý, khách hàng, đối tác và các bên có liên quan khác. Các tranh chấp này có thể dẫn đến các thủ tục pháp lý tại các cơ quan giải quyết tranh chấp có thẩm quyền, làm ảnh hưởng đến danh tiếng của Tổ Chức Phát Hành, tăng chi phí và tốn thêm nguồn nhân lực tham gia. Bên cạnh đó, Tổ Chức Phát Hành cũng có khả năng đối mặt với tranh chấp với các cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, dẫn đến việc Tổ Chức Phát Hành có khả năng đối mặt với những vụ kiện hành chính và do đó, đối mặt với những khoản tiền phạt cũng như trách nhiệm pháp lý ảnh hưởng tiêu cực đến hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành.
· Rủi ro liên quan đến việc mua bảo hiểm
Tổ Chức Phát Hành mua bảo hiểm theo loại hình và mức bảo hiểm mà Tổ Chức Phát Hành thấy phù hợp với quy định của pháp luật và thực tiễn kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành (bao gồm bảo hiểm tài sản, bảo hiểm du lịch và các loại bảo hiểm bắt buộc khác theo quy định của pháp luật Việt Nam). Tuy nhiên, Tổ Chức Phát Hành có thể không mua bảo hiểm đối với tất cả các rủi ro liên quan tới các hoạt động của mình. Đối với những thiệt hại thuộc phạm vi được bảo hiểm của Tổ Chức Phát Hành thì cũng có thể mất nhiều thời gian để nhận được tiền bảo hiểm từ các công ty bảo hiểm. Ngoài ra, Tổ Chức Phát Hành có thể không nhận được toàn bộ tiền bảo hiểm từ công ty bảo hiểm. 
· Các tuyên bố có tính dự báo 
Có những tuyên bố trong Bản Công Bố Thông Tin tạo thành “tuyên bố có tính dự báo”. Các từ “dự báo”, “dự đoán”, “tin tưởng”, “đánh giá”, “kỳ vọng”, “dự kiến”, “dự kiến đạt được”, “có kế hoạch”, “có thể”, “sẽ”, và những diễn giải tương tự được dùng để chỉ các tuyên bố có tính dự báo. Các tuyên bố mà không phải là các tuyên bố về sự việc trong quá khứ, bao gồm các tuyên bố liên quan tới chiến lược, kế hoạch và mục tiêu của Tổ Chức Phát Hành là các tuyên bố có tính dự báo. Các tuyên bố có tính dự báo bao hàm việc biết hoặc không biết tới những rủi ro, sự không chắc chắn và các yếu tố khác (bao gồm sự thay đổi chính sách của Chính phủ) có thể là nguyên nhân làm cho các kết quả hoạt động, và thành tích thực tế của Tổ Chức Phát Hành hoặc của ngành có thể sẽ rất khác so với các kết quả hoạt động, và thành tựu tương lai được công bố hoặc hàm ý bởi các tuyên bố có tính dự báo. Các tuyên bố có tính dự báo được dựa trên nhiều giả thiết liên quan tới chiến lược hiện tại và tương lai và môi trường mà Tổ Chức Phát Hành sẽ hoạt động trong tương lai. Do các tuyên bố phản ánh kỳ vọng và mục tiêu hiện tại liên quan tới các sự kiện tương lai, các tuyên bố cần dựa trên các rủi ro, sự không chắc chắn và các giả thiết. Thành tích thực tế của Tổ Chức Phát Hành có thể khác so với tuyên bố có tính dự báo.
· Rủi Ro Liên Quan Đến Trái Phiếu
· Trái Phiếu bị hạn chế giao dịch 
Theo quy định của Nghị Định 153, Trái Phiếu chỉ giao dịch giữa các nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp, trừ trường hợp thực hiện theo bản án, quyết định của Tòa án đã có hiệu lực pháp luật, quyết định của Trọng tài hoặc thừa kế theo quy định của pháp luật. Nhà đầu tư sở hữu Trái Phiếu có thể không chuyển nhượng hoặc thực hiện các giao dịch khác đối với Trái Phiếu nếu việc chuyển nhượng hoặc giao dịch như vậy dẫn đến vi phạm hạn chế giao dịch nêu trên. Việc hạn chế giao dịch Trái Phiếu này cũng có thể dẫn đến Trái Phiếu bị từ chối sử dụng làm tài sản bảo đảm do bên có quyền có thể lo ngại khả năng xử lý Trái Phiếu khi xảy ra sự kiện xử lý. 
· Thị trường giao dịch Trái Phiếu thứ cấp chưa phát triển 
Không có gì đảm bảo về tính thanh khoản của Trái Phiếu trên thị trường và không có gì bảo đảm rằng trong tương lai sẽ hình thành và phát triển một thị trường giao dịch cho Trái Phiếu, nhất là Tổ Chức Phát Hành không dự định niêm yết Trái Phiếu. Nếu có một thị trường giao dịch như vậy thì Trái Phiếu có thể được giao dịch với giá cao hoặc thấp hơn giá phát hành tuỳ thuộc vào nhiều yếu tố kể cả lãi suất áp dụng tại thời điểm đó, tình hình hoạt động của Tổ Chức Phát Hành và thị trường đối với những chứng khoán tương tự. Việc các doanh nghiệp hiện nay phần lớn không thực hiện niêm yết trái phiếu trên sàn giao dịch chứng khoán cũng một phần hạn chế thanh khoản của Trái Phiếu.
· Lãi trái phiếu phải chịu thuế
Nhà đầu tư cần biết rằng các khoản thanh toán của Tổ Chức Phát Hành cho người sở hữu Trái Phiếu có thể phải chịu thuế áp dụng cho các cá nhân, tổ chức sở hữu Trái Phiếu theo quy định của pháp luật Việt Nam hiện hành và Tổ Chức Phát Hành không có nghĩa vụ đóng thuế đánh trên các khoản thanh toán đó. Tổ Chức Phát Hành có thể phải khấu trừ khoản thuế phải nộp trước khi thanh toán cho người sở hữu Trái Phiếu và nộp các khoản thuế đó cho cơ quan có thẩm quyền của Việt Nam. 
· Phát hành thêm chứng khoán 
Tổ Chức Phát Hành tùy từng thời điểm có thể huy động thêm vốn thông qua các hình thức và cách thức mà Tổ Chức Phát Hành cho là phù hợp, kể cả việc phát hành thêm chứng khoán nợ (với các điều khoản tương tự với Trái Phiếu này hoặc các điều khoản và điều kiện khác) hoặc các công cụ vốn khác lai chứng khoán vốn, phụ thuộc vào việc xin được các phê chuẩn, chấp thuận cần thiết theo quy định của pháp luật Việt Nam. Không có gì bảo đảm rằng việc huy động vốn theo các cách thức nêu trên sẽ không ảnh hưởng tiêu cực đến giá Trái Phiếu trên thị trường thứ cấp. 
· [bookmark: _Hlk141698315]Rủi ro liên quan đến tài sản bảo đảm là cổ phần ưu đãi cổ tức
[bookmark: _Hlk141698340][bookmark: _Hlk141701977]Vào Ngày Phát Hành, Trái Phiếu được đảm bảo tối đa bằng 100.000.000 (một trăm triệu) cổ phần ưu đãi cổ tức (dù hiện hữu hoặc sẽ hình thành trong tương lai) tại SSC thuộc sở hữu của Tổ Chức Phát Hành cùng toàn bộ quyền, quyền lợi và lợi ích liên quan đến số cổ phần này. Do hiện tại, SSC hiện không phải là công ty niêm yết nên có một số rủi ro như sau:
· Tính thanh khoản của cổ phần được sử dụng làm tài sản bảo đảm có thể không cao tại thời điểm xử lý tài sản bảo đảm dẫn đến rủi ro là khó tìm được người mua. Khi đó, tiến trình xử lý tài sản bảo đảm sẽ bị kéo dài hoặc không thực hiện được trên thực tế (nếu không tìm được người mua cổ phần).
· Giá trị thực tế của các cổ phần nêu trên tại thời điểm xử lý tài sản bảo đảm có thể khác với mệnh giá. Rủi ro sẽ xảy ra khi giá trị thực tế của các cổ phần này thấp hơn giá trị mệnh giá, dẫn đến việc sau khi xử lý tài sản bảo đảm, số tiền thu được từ việc bán cổ phần có thể không đủ để thanh toán cho các nghĩa vụ theo Trái Phiếu. 
· [bookmark: _Hlk141698394][bookmark: _Hlk141698242]Rủi ro liên quan đến tài sản đảm bảo là cổ phần niêm yết 
[bookmark: _Hlk141698413]Trái Phiếu dự kiến sẽ được đảm bảo bằng tài sản bảo đảm là cổ phần tại Công ty cổ phần Tập đoàn KS Finance (có mã giao dịch KSF và đang được đăng ký giao dịch trên Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội) thuộc sở hữu của (các) cá nhân/tổ chức cùng toàn bộ quyền, quyền lợi hoặc lợi ích liên quan đến số cổ phần này. Tài Sản Bảo Đảm này sẽ được bổ sung trong vòng 30 (ba mươi) ngày làm việc kể từ ngày phát hành (hoặc một thời hạn dài hơn theo chấp thuận của Đại Diện Người Sở Hữu Trái Phiếu). Rủi ro có thể xảy ra khi vì bất cứ lý do gì (bao gồm nguyên nhân về thủ tục hành chính hoặc lý do từ bên thứ ba nào khác), Tài Sản Bảo Đảm này có thể không được bổ sung theo cam kết nêu trên và khi đó, Trái Phiếu sẽ không được đảm bảo bằng tài sản này trên thực tế. 
· [bookmark: _Hlk141698432]Rủi ro liên quan đến việc giao dịch mua cổ phần ưu đãi tại SSC không được hoàn tất
[bookmark: _Hlk141698445]Một trong những sự kiện vi phạm khiến Tổ Chức Phát Hành phải mua lại Trái Phiếu trước hạn là vi phạm mục đích phát hành Trái Phiếu, cụ thể ở đây là giao dịch mua bán cổ phần ưu đãi tại SSC không được hoàn tất. Mặc dù Tổ Chức Phát Hành cam kết sẽ nỗ lực tuân thủ các quy định theo hợp đồng/thỏa thuận liên quan để giao dịch nêu trên hoàn tất, không có gì chắc chắn rằng các đối tác của Tổ Chức Phát Hành trong giao dịch đó cũng nỗ lực tương đương. Trong trường hợp giao dịch này không được thực hiện, nghĩa vụ mua lại Trái Phiếu của Tổ Chức Phát Hành sẽ đến hạn và khi đó, nhà đầu tư sẽ không nhận được khoản lãi như kỳ vọng. 
· Rủi Ro Liên Quan Đến Việt Nam
· Rủi ro từ tình hình chính trị, xã hội, pháp lý ở Việt Nam 
Tổ Chức Phát Hành hiện chỉ có hoạt động kinh doanh ở thị trường Việt Nam. Vì vậy, hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành chịu ảnh hưởng lớn từ môi trường chính trị, xã hội và pháp lý ở Việt Nam, và môi trường này có thể khác biệt đáng kể trên một số phương diện trọng yếu so với môi trường ở các quốc gia khác. Hệ thống pháp luật của Việt Nam có thể chưa được xây dựng hoàn thiện để bảo vệ đầy đủ cho các doanh nghiệp tư nhân. Môi trường xã hội có thể rơi vào tình trạng bất ổn không thể lường trước. 
Sự thay đổi trong môi trường chính trị, pháp lý, xã hội ở Việt Nam có thể làm giảm sức cạnh tranh của Tổ Chức Phát Hành, hạn chế các hoạt động hoặc làm tăng chi phí của Tổ Chức Phát Hành khi tuân thủ các quy định pháp luật. Các bất cập về mặt khuôn khổ pháp luật và chính sách tác động đến nền kinh tế và điều chỉnh các hoạt động kinh doanh và thương mại có những ảnh hưởng nhất định tới Tổ Chức Phát Hành. Vì vậy, khả năng thực hiện các nghĩa vụ của Tổ Chức Phát Hành theo hoặc liên quan đến Trái Phiếu có thể bị ảnh hưởng. 
· Rủi ro liên quan đến pháp luật và khung pháp lý tại Việt Nam 
Nền kinh tế Việt Nam đang trong quá trình tăng trưởng nhanh chóng. Tuy nhiên, khuôn khổ pháp luật và chính sách của Việt Nam vẫn chưa đồng bộ và ổn định như các nền kinh tế đã phát triển. Thêm vào đó, sự thay đổi chính sách hay cách hiểu và vận dụng pháp luật có thể dẫn đến những hậu quả không mong đợi mà có thể gây ảnh hưởng bất lợi đáng kể đối với các doanh nghiệp trong nước. 
Khung pháp lý và chính sách tác động đến nền kinh tế và điều chỉnh các hoạt động kinh doanh và thương mại đã và đang được triển khai kể từ thời điểm bắt đầu chính sách “đổi mới” vào năm 1986 và hiện nay vẫn đang trong giai đoạn hoàn thiện. Trong những năm gần đây, mặc dù các văn bản pháp luật của Việt Nam đã được soạn thảo công phu, minh bạch hơn để các nhà đầu tư dễ tiếp cận, nhưng sự không rõ ràng của một số quy định trong các văn bản luật như Bộ luật Dân sự, Luật Thương mại, Luật Chứng khoán, Luật Đầu tư và Luật Doanh nghiệp và sự lệ thuộc của các luật này vào các văn bản hướng dẫn thi hành của Chính phủ và các bộ vẫn ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh của các doanh nghiệp. 
· Rủi ro thay đổi chính sách thuế tại Việt Nam 
Luật và các quy định về thuế thu nhập doanh nghiệp của Việt Nam liên tục được thay đổi và sẽ tiếp tục được bổ sung và làm rõ đối với các vấn đề phát sinh từ việc giải thích và/hoặc áp dụng các quy định này. Bất kỳ thay đổi nào trong tình trạng thuế của Tổ Chức Phát Hành hoặc quy định thuế của Việt Nam có thể ảnh hưởng bất lợi đến hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành, và tăng nghĩa vụ thuế nộp thuế của Tổ Chức Phát Hành . 
· Việc xử lý tài sản liên quan đến các thủ tục phá sản có thể mất nhiều thời gian và tốn kém 
Luật phá sản của Việt Nam có thể không được thực thi dễ dàng. Để được tuyên bố phá sản, một doanh nghiệp hoặc các chủ nợ của doanh nghiệp phải có đầy đủ căn cứ chứng minh tình trạng mất khả năng thanh toán và phá sản của doanh nghiệp đó. Các quy định về vấn đề này rất phức tạp và không rõ ràng. Giả sử thẩm phán của vụ việc liên quan cho rằng có đầy đủ căn cứ để tiến hành thủ tục phá sản, thì căn cứ vào các quy định có liên quan, thẩm phán đó có thể ra quyết định về việc phục hồi hoạt động kinh doanh hoặc thanh lý tài sản của doanh nghiệp. Trong trường hợp tòa án ra quyết định phục hồi hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp thì chỉ khi trong giai đoạn phục hồi hoạt động kinh doanh xác định không thể tái cấu trúc doanh nghiệp thì thủ tục phá sản mới chuyển sang lựa chọn thứ hai là thanh lý tài sản của doanh nghiệp đó, trong trường hợp này, chủ nợ có thể yêu cầu bán các tài sản của con nợ. Do đó, thủ tục phá sản có thể bị kéo dài trong một thời gian dài trước khi chủ nợ có thể thu hồi nợ từ con nợ ở Việt Nam. 
· Hạn chế đối với việc chuyển lợi nhuận ra nước ngoài 
Quyền chuyển lợi nhuận ra nước ngoài phụ thuộc vào việc chuyển đổi ngoại tệ, thuế và hạn chế xuất khẩu. Do đó, không có gì đảm bảo rằng các khoản tiền từ việc rút vốn đầu tư hoặc thu nhập từ đầu tư sẽ có thể được chuyển ra nước ngoài. 
· Rủi ro từ tình hình dịch bệnh 
Hoạt động của Tổ Chức Phát Hành và các bên tham gia đợt phát hành Trái Phiếu nói riêng và các doanh nghiệp Việt Nam nói chung có thể bị ảnh hưởng nghiêm trọng bởi tình hình dịch bệnh, trong đó có đại dịch Covid-19. Việc đối phó với dịch bệnh có thể gây gián đoạn hoặc ảnh hưởng nghiêm trọng đến hoạt động chung của xã hội, nền kinh tế và/hoặc đến từng doanh nghiệp. Nếu tình huống đó xảy ra, không có gì bảo đảm rằng hoạt động kinh doanh của Tổ Chức Phát Hành không bị ảnh hưởng bất lợi đáng kể. Ngoài ra, việc thực hiện các nghĩa vụ, thủ tục liên quan đến Trái Phiếu cũng có thể bị gián đoạn, kéo dài hoặc thậm chí không triển khai được. Tất cả những khả năng này, dù riêng lẻ hay gộp lại, đều có thể gây ảnh hưởng bất lợi nghiêm trọng đến quyền lợi của người sở hữu Trái Phiếu.
3.3. Tôi hiểu rõ rằng:
a) Trái Phiếu SSA12104 là Trái Phiếu doanh nghiệp phát hành theo phương thức riêng lẻ.
b) Theo quy định của pháp luật chứng khoán, Ủy ban Chứng khoán Nhà nước KHÔNG cấp Giấy chứng nhận đăng ký chào bán đối với Trái Phiếu doanh nghiệp phát hành riêng lẻ. Do đó, Ủy ban Chứng khoán Nhà nước KHÔNG cấp Giấy chứng nhận đăng ký chào bán đối với Trái Phiếu SSA12104.
c) Trái Phiếu SSA12104 do doanh nghiệp phát hành theo nguyên tắc tự vay, tự trả và tự chịu trách nhiệm về hiệu quả sử dụng vốn và đảm bảo khả năng trả nợ. Nhà nước KHÔNG đảm bảo việc doanh nghiệp phát hành Trái Phiếu thanh toán đầy đủ, đúng hạn lãi, gốc Trái Phiếu khi đến hạn và các quyền khác cho nhà đầu tư.
4. Trên cơ sở hiểu rõ và tuân thủ đầy đủ quy định của pháp luật về đối tượng nhà đầu tư, giao dịch Trái Phiếu doanh nghiệp riêng lẻ, trên cơ sở tìm hiểu kỹ thông tin và đánh giá lợi ích, rủi ro của việc mua Trái Phiếu nêu trên, tôi quyết định mua Trái Phiếu cho chính mình và sử dụng nguồn tiền hợp pháp để mua Trái Phiếu. Tôi tự chịu trách nhiệm về quyết định đầu tư của mình và tự chịu các rủi ro phát sinh trong việc đầu tư, giao dịch Trái Phiếu./.
	
	….….., ngày ...... tháng ...... năm.......
Nhà đầu tư
(Ký, ghi rõ họ tên)







	Xác nhận của tổ chức cung cấp thông tin về Trái Phiếu theo điểm 2 nêu trên về việc đã cung cấp đủ hồ sơ, thông tin cho nhà đầu tư:
………, ngày …… tháng …… năm ……
CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN SMARTMIND
(ký, đóng dấu)








	Xác nhận của tổ chức đã xác nhận tư cách nhà đầu tư tại điểm 1 nêu trên:
………, ngày …… tháng …… năm ……
CÔNG TY CỔ PHẦN CHỨNG KHOÁN SMARTMIND
(ký, đóng dấu)
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